UCHWALA NR XLI1/261/12
RADY MIASTA I GMINY PRUSICE

z dnia 28 listopada 2012 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Prusice - czesé
péinocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami), oraz w zwigzku z uchwatg nr LX111/455/10 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 23 lipca 2010 r.,

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Prusice
- czg$¢ poéinocna

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego gminy Prusice” uchwalonej uchwata nr XXI/119/11 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 15
listopada 2011 r.,

Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nastgpuje:
§ 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Prusice - czg$¢ péinocna.
§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa nastepujace zalgczniki:
1. Rysunek planu w skali 1:2000 - zalgcznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu -zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3.

§ 3. Przedmiot ustalen miejscowego planu jest zgodny z art. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) przepisy szczeg6lne i odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
2) obszar — wszystkie dziatki objete granicami opracowania;
3) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru, opisang symbolem i numerem;
4) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udziat przewaza na danym terenie;

5) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktoére moze wystgpowaé lacznie z przeznaczeniem
podstawowym;

6) obowiazujaca linia zabudowy - linig, przy ktorej, przy budowie nowych obiektéw, nalezy sytuowac sciang co
najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego, zlokalizowang najblizej drogi. Obowigzujaca linia
zabudowy stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla rozbudowy budynkow istniejacych oraz
budowy pozostalych obiektow. Okapy igzymsy nie moga wykracza¢ poza obowigzujaca linig¢ zabudowy
o wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne o wigcej niz 2 m, a wykusze i ganki
o wigcej niz 1.5 m;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linig, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze Scian
wszystkich budynkoéw. Okapy i gzymsy nie mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej
niz 1 m, schody zewnetrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do budowli oraz
obiektow matej architektury;

8) obiekty iurzadzenia towarzyszace - obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury techniczne;j,
gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe
oraz inne urzadzenia lub obiekty potrzebne do realizacji przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajgcego
terenu;
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9) wysokos¢ budynku do okapu - wysoko$¢ liczong od projektowanej rzednej terenu przy gléwnym wejsciu do
budynku do okapu gtéwnej potaci dachu;

10) wysokos¢ budynku do kalenicy - wysoko$¢ liczong od projektowanej rzednej terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
7) obszary, ktdre obejmuje si¢ ochrona;
8) obiekty zabytkowe, ktdre obejmuje si¢ ochrong;
9) stanowiska archeologiczne, ktére obejmuje si¢ ochrong;
10) symbole przeznaczenia terenéw.

2.Na rysunku planu naniesiono ponadto oznaczenia nastgpujacych elementéw informacyjnych badz
o charakterze propozycji, nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obrgbu;
2) propozycja podziatu na dziatki budowlane;
3) napowietrzne linie energetyczne Sredniego napigcia.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN.

2. Tereny oznaczone symbolem MN,U, gdzie podstawowe przeznaczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa ustugowa.

3. Teren oznaczony symbolem M, gdzie podstawowe przeznaczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa zagrodowa i zabudowa ustugowa.

4. Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.

5. Teren oznaczony symbolem UP,US, gdzie podstawowe przeznaczenie stanowig ustugi publiczne i ustugi
sportu i rekreacji.

6. Tereny wdd powierzchniowych srédladowych i rowéw, oznaczone symbolem WS.
7. Tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ.

8. Tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL.

9. Tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD.

10. Tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Obejmuje sie ochrong obszar historycznej zabudowy i obiekty zabytkowe.

2. Ustala sie, ze, uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala si¢
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terendw.
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3. Okre$la sie, ze na obszarze nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych element6w.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasieggu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP 303) — Pradolina Barycz - Glogéw (E). W przypadku ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika, zakazy,
nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych
wod stajg sie wigzace dla niniejszego planu.

2. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa rowy melioracyjne. Utrzymanie urzadzen melioracji wodnych
szczegdtowych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntow, ajezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig
spotki wodnej — do tej spdtki wodnej.

3. Ustala sie¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem przedsigwzigé infrastrukturalnych, instalacji zwigzanych ze
zwyklym korzystaniem ze $rodowiska oraz inwestycji celu publicznego.

4, Dziatalno$é zaktadéw produkcyjnych i ustugowych nie moze powodowac przekraczania standardéw jakosci
$rodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

5.Kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia produktami chemicznymi i ropopochodnymi
powinien by¢ utwardzony, a zanieczyszczenia podczyszczone przed odprowadzeniem w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymogow przepiséw szczegolnych i odrebnych.

6. Ustala sie, ze tereny, oznaczone symbolem MN naleza do terendow przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna, dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

7. Ustala sie, ze tereny, oznaczone symbolem M i MN,U naleza do terendw przeznaczonych pod zabudowg
zagrodowg, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, dla ktérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu.

8. Ustala sig, ze teren, oznaczony symbolem UP,US nalezy do terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

9. Ustala sig, ze pozostate tereny nie naleza do terendw, dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne
poziomy hatasu.

§ 9. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

1. Ustala sie dwie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, zktérych jedna obejmuje czes¢ ukladu
urbanistycznego Prusic, a druga — cz¢$¢ uktadu ruralistycznego Pietrowic Malych. Granice stref przedstawia si¢ na
rysunku planu.

2. W obrebie stref obowiagzuja nastgpujace ustalenia:

1) maksymalna wysoko$¢ do kalenicy zaréwno nowych budynkéw, jak i budynkéw podlegajacych nadbudowie -
10 m;

2) uklad potaci dachowych - dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie polaci o jednakowym kacie nachylenia
obu potaci dachowych;

3) kat nachylenia polaci - 38 - 45°;

4) pokrycie dachowe - z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym, matowym. W obiektach
historycznych, ktére posiadaly inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie
historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

5) zakazuje sie budowy ogrodzeni betonowych z elementéw prefabrykowanych.

3. Obejmuje sie ochrong obszar historycznego $rodmieécia Prusic oraz obszar ruralistyczny wsi Pietrowice
Mate. Obszary sa wpisane do wojewodzkie] ewidencji zabytkéw. Granice obszaréw przedstawia si¢ na rysunku
planu.

4. Obejmuje si¢ ochrong poczekalnie kolei waskotorowej, ul. Kolejowa 1, wybudowang okolo 1905 roku,
wpisang do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

5. Dla obszaréw i obiektu wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
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1) nalezy zachowa¢ lub odtworzyé historyczng bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego;

2) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

3)nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynkiem;

4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;
5) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym;
6) zaleca sie stosowanie kolorystyki nawiazujacej do stosowanej w przesziosci;

7) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowaé i montowa¢ z zachowaniem wartosci
zabytkowych obiektow;

8) nalezy zachowa¢ historyczny uklad wnetrz oraz dekoracje architektoniczna i wystrdj.
6. Wykaz zabytkéw ma charakter otwarty, moze by¢ sukcesywnie uzupetniany i weryfikowany.

7.Na calym terenie objetym sporzadzaniem planu, zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sgsiedztwie na—gromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze
w obszarze wsi o metryce $redniowiecznej w granicach jej wspélczesnego siedliska), ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace stanowiska archeologiczne.

1 nr stanowiska nr obszaru nr stanowiska na funkcja Kultura dhronologia
P- w miejscowosci AZP obszarze obiektu g
Slad pradzieje
osadnictwa
L. 3 74-28 52
§lad ] .
osadnictwa wezesne §redniowiecze
punk huzycka
osadniczy
2. 4 74-28 53 ,
$lad .
osadnictwa pradzieje
unkt o
osall)dniczy pradzieje
3. 6 74-28 55
punkt J¥a I3 . .
osadniczy pozne Sredniowiecze
Slad okres wplywow rzymskich
osadnictwa przeworska (bbiny)
' ! 7428 36 osa(isrll?gtwa pradzieje
punkt wczesne sredniowiecze X-XIII
osadniczy w.

9. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 8 obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie: W obrebie znajdujacych sie na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze ustala si¢ nastepujace tereny przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;

2) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;

3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

4) teren ustug publicznych, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UP,US.
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2. Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza sig umieszczanie elementéw informacji turystycznej, plansz
reklamowych i elementéw matej architektury, zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych i odrebnych. Nakazy,
zakazy, dopuszczenia iograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terendéw dla terenu
oznaczonego symbolem 1UP,US przedstawia si¢ w §21 niniejszej uchwaty.

§ 11. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:

1. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku
planu.

2. W przypadku, jezeli lokalizacja budynku na obowiazujacej linii zabudowy jest niemozliwa, ze wzgledu na
szeroko§¢ dziatki badz wystepujace sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie traktowanie tej linii jako
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. W przypadku, jesli na jednej dzialce s3 wyznaczone dwie obowigzujace linie zabudowy dopuszcza sig
traktowanie jednej z tych linii jako nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, obiektéw
i budynkéw lub ich czesci, nie spetniajacych swym potozeniem ustalonych w planie linii zabudowy, a w przypadku
ich rozbudowy lub odbudowy nalezy zastosowa¢ si¢ do linii zabudowy okreslonych w uchwale.

5. Dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania budynkow magazynowych i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowej na funkcj¢ mieszkaniowsg i uslugowa.

§ 12. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw na terenach
o poszczegdlnych przeznaczeniach, realizowanych w granicach dziatki lub dziatek objetych zamierzeniem
inwestycyjnym.

1. Dla zabudowy mieszkaniowe;j:

1)1 miejsce postojowe na mieszkanie w budynku, wktorym s3 zlokalizowane co najmniej dwa lokale
mieszkalne;

2) 2 miejsca postojowe na dom.
2. Dla zabudowy ustugowej:
1) gastronomia — 1 miejsce postojowe na 6 m” powierzchni czesci konsumpeyjnej;

2) handel — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni czgdci sprzedazy, nie mniej niz 2 miejsce postojowe na
sklep;

3) hotel — 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe;

4) warsztaty naprawcze, myjnie samochodowe — 3 migejsca postojowe na 1 stanowisko;
5) inne uslugi, biura itp. - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

6) boiska — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni boisk;

7) hale, sale sportowe — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

8) korty tenisowe — 3 miejsca postojowe na 1 kort.

3. Dla terenéw i budynkow Iaczacych rézne przeznaczenia, na przykiad ustugowe i mieszkaniowe, wymagang
minimalna ilo§¢ miejsc postojowych nalezy przyjmowaé jako sume liczby miejsc postojowych liczonych dla
kazdego z tych przeznaczef.

4. Potrzeby w zakresie realizacji miejsc postojowych i placow manewrowych dla innych pojazdéw realizowane
beda w granicach wiasnych dzialek w ilosci zaleznej od potrzeb. Nie dopuszcza si¢ parkowania na terenach drog
i ulic publicznych.

§ 13. Ustala sie szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1. Nie ustala sie terenu, objetego obowiazkiem przeprowadzenia procedury scalenia i podziahu.

2. Ustalenia dotyczace dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu przedstawia si¢ w §17 - §21 niniejszej
uchwaty.
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§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone powodzia, tereny gornicze ani tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i dlatego nie wprowadza si¢ zadnych ustalen dla tych terenow.

§ 15. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Na obszarze wyznacza sie tereny drég publicznych, w obrebie ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) zakaz wznoszenia trwatych obiektéw kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy drég, polegajace na realizacji wybranych elementéw, na przyktad jezdni,
chodnika lub $ciezki rowerowej.

2. Ustalenia dla poszczegélnych drég, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, przedstawia si¢ w §23
uchwaty.

3.Na calym obszarze dopuszcza si¢ wyznaczanie drég wewnetrznych, innych niz wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi.

4. Minimalne szerokosci drég wewnetrznych, nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okresla si¢ w §17-
§21 uchwaty.

§ 16. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Na obszarze dopuszcza sig rozbudowe i budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
linii energetycznych wysokiego napigcia oraz gazociggéw wysokiego cisnienia.

2. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu sieci kolidujacych z projektowanym inwestowaniem w uzgodnieniu z ich
zarzadca.

3. Ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci wodociggowej dla obstugi terendw istniejacej i planowanej zabudowy.
4. Ustala sie docelowe odprowadzanie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciek6w.

5. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie sciekéw w zbiornikach bezodptywowych
i ich okresowe wywozenie lub oczyszczanie $ciekéw w indywidualnych oczyszczalniach $ciekow.

6. Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenéw nieutwardzonych nalezy zagospodarowaé na
terenie nieruchomosci, natomiast pochodzace z nawierzchni utwardzonych odprowadzi¢ do lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub do ziemi z uwzglednieniem przepisow
szczegblnych i odrebnych.

7. Ustala sie zaopatrzenie terenu w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych.

8. Na rysunku planu, dla celéw informacyjnych przedstawia si¢ przebieg napowietrznych linii energetycznych
$redniego napigcia.

9. Ustala sie zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie z odpowiednig uchwata Rady
Miasta i Gminy Prusice.

10. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych lub zdalnych zrédet ciepla, spetniajacych wymogi
przepisdéw szczeg6lnych i odrgbnych.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu 1acznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz
parametry dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN.

1. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do okapu:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 5 m,
b) dla obiektow i urzadzen towarzyszacych — 3.5 m;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do kalenicy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
b) dla obiektow i urzadzen towarzyszacych — 8 m;

5) dachy wszystkich budynkow strome, dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci, o nachyleniu potaci 35 -
45

6) material i kolor pokrycia dachowego — dachéwka Iub materiat dachéwkopodobny, kolor pokrycia w odcieniach
czerwieni lub brazu;

7) dopuszcza sie realizacj¢ dachéw o parametrach niespetniajgcych wymogéw ustalonych w podpunktach 5) i 6)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 850 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 —120°;
4) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych:
a) dla drég obstugujacych wigcej niz trzy dziatki budowlane — 8 m,
b) dla drég obstugujacych do trzech dziatek budowlanych — 6 m.

§ 18. Ustala sie nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz
parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu dla terenéw oznaczonych symbolami IMN,U, 2MN,U,
3MN,U, 4MN,U

1. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dziatki zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 25%,

b) dziatki zabudowy ustugowej — 35%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dzialki zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 45%,

b) dziatki zabudowy ustugowej — 35%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do okapu:

a) dla budynk6w mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych — 5 m,

b)dla budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazy oraz pozostatych obiektow i urzadzen
towarzyszacych — 9 m, z zastrzezeniem podpunktu 6) niniejszego podpunktu;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow do kalenicy - 10 m;
5) geometria dachow:

a)dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych - dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym uktadzie potaci, o nachyleniu potaci 35 - 45°, z zastrzezeniem podpunktu 8) niniejszego
punktu,

b)dla budynkéw magazynowych, gospodarczych 1igarazy oraz pozostalych obiektéw i urzadzen
towarzyszagcych — strome, dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci o nachyleniu pofaci 13 - 45° lub
dachy plaskie, o nachyleniu potaci do 12°; z zastrzezeniem podpunktu 8) niniejszego punktu;

6) material i kolor pokrycia dachowego:

a) dla dachow stromych — dachowka lub material dachéwkopodobny, kolor pokrycia w odcieniach czerwieni
lub brazu,

b) dla dachéw plaskich — nie ustala sie;

7) dopuszcza si¢ realizacje dachéw o parametrach niespetniajacych wymogéw ustalonych w podpunkcie 5)a)
i 6)a) niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;
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8)dla czeSci terendw, oznaczonych symbolami 2MN,U i4MN,U, polozonych wstrefie B ochrony
konserwatorskiej iw granicach objetego ochrona historycznego $rédmiescia Prusic obowigzuja wymogi
zawarte w §9 uchwaly.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalenia i podziatu.
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dzialki zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?,
b) dziatki zabudowy ustugowej — 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dziatki zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 22,5 m,
b) dziatki zabudowy ustugowej — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 —120°;
4) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych — 8 m.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz
parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podzialu dla terenu oznaczonego symbolem 1M

1. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren jest potozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, zabudowa i zagospodarowanie terenu
zgodnie z § 9 ust. 1 uchwaly;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dziatki zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 25%,
b) dziatki zabudowy zagrodowe;j i ustugowej — 35%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dziatki zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 45%,
b) dziatki zabudowy zagrodowej i ustugowej — 35%;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw do okapu:

a)dla budynk6w mieszkalnych, uslugowych, mieszkalno-ustugowych, magazynowych, inwentarskich,
warsztatowych - 5 m,

b) dla innych obiektow i urzadzen towarzyszacych — 3.5 m;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow do kalenicy:

a)dla budynkéw mieszkalnych, uslugowych, mieszkalno-ustugowych, magazynowych, inwentarskich,
warsztatowych — 9 m,

b) dla innych obiektow i urzadzen towarzyszacych — 8 m;

6) dachy wszystkich budynkéw strome, dwuspadowe o symetrycznym uktadzie polaci o nachyleniu polaci 35 -
45¢;

7) material i kolor pokrycia dachowego — dachéwka lub materiat dachéwkopodobny, kolor pokrycia w odcieniach
czerwieni lub brazu;

8) dopuszcza si¢ realizacje dachow o parametrach niespetniajagcych wymogoéw ustalonych w podpunktach 6) i 7)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
a) dziatki zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?,
b) dziatki zabudowy zagrodowej — 1200 m?,
¢) dziatki zabudowy ustugowej — 200 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej
a) dziatki zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej —22.5 m,
b) dziatki zabudowy zagrodowej — 25 m,
¢) dzialki zabudowy ustugowej — 10 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 —120°;
4) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych — 8 m.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz
parametry dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu dla terenu oznaczonego symbolem 1U.

1. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do okapu:

a) dla budynkéw ustugowych - 5 m,

b)dla budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazy oraz pozostalych obiektéw i urzadzen
towarzyszacych — 9 m;

4) maksymalna wysoko$é budynkéw do kalenicy - 10 m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw ustugowych - dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym uktadzie polaci o nachyleniu
potaci 35 - 45°,

b)dla budynkéw magazynowych, gospodarczych igarazy oraz pozostaltych obiektow i urzadzen
towarzyszacych — strome, dwuspadowe o symetrycznym ukfadzie potaci o nachyleniu potaci 13 - 45° lub
dachy ptaskie, o nachyleniu potaci do 12°;

6) material i kolor pokrycia dachowego:

a) dla dachéw stromych — dachéwka lub materiat dachéwkopodobny, kolor pokrycia w odcieniach czerwieni
lub brazu,

b) dla dachow plaskich — nie ustala si¢;

7) dopuszcza sie realizacje dachéw o parametrach niespelniajacych wymogéw ustalonych w podpunkcie 5)a)
i 6)a) niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.
1) minimalna powierzchnia dziatek - 1000 m2;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 22.5 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 —120°;
4) minimalna szerokos$¢ drég wewnetrznych — 8 m.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz
parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu dla terenu oznaczonego symbolem 1UP,US.

1. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do okapu

a) dla budynkow takich jak sala sportowa —9 m,

b) dla obiektow i urzadzen towarzyszacych — 6 m;
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4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do kalenicy:
a) dla budynkow takich jak sala sportowa — 12 m,
b) dla obiektow i urzadzen towarzyszacych — 9 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw takich jak sala sportowa — nie ustala sie,

b)dla obiektéw iurzadzen towarzyszacych - strome, dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci
o nachyleniu potaci 15 - 45°;

6) material i kolor pokrycia dachowego:

a) dla dachow stromych — dachéwka lub material dachéwkopodobny, kolor pokrycia w odcieniach czerwieni
lub brazu,

b) dla dachéw pozostatych — nie ustala sig.
2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.
1) minimalna powierzchnia dziatek — 7500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 50 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°;
4) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych — 10 m.

§ 22. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terenoéw oznaczonych
symbolami 1WS, 2WS, 3WS.

1. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzent wodnych.

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenéw nie ustala si¢ pozostatych parametréw i wskaznik6w ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametréw dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu.

§ 23. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych
symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD - 6KDD, 1IKDW - 3KDW.

1. Szeroko$é drog w liniach rozgraniczajgcych:
1) Droga oznaczona symbolem 1KDZ — 15 m, z poszerzeniem na skrzyzowaniu;
2) Droga oznaczona symbolem 2KDZ — 17.5 m, z poszerzeniem na skrzyzowaniu,

3) Droga oznaczona symbolem 3KDZ — do 15 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, z poszerzeniem na
skrzyzowaniu;

4) Droga oznaczona symbolem 1KDL — 12 m, z poszerzeniem na skrzyzowaniu;

5) Droga oznaczona symbolem 2KDL — do 12 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, Z poszerzeniem na
skrzyzowaniu,

6) Droga oznaczona symbolem 1 KDD i 2KDD — 3.5 — 10 m; z poszerzeniem na skrzyzowaniu;
7) Drogi oznaczone symbolami 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD - 10 m; z poszerzeniem na skrzyzowaniu;

8) Droga oznaczona symbolem 1KDW - 8 m; droga z czgécia zakonczong placem do zawracania o wymiarach nie
mnigjszych niz 12 x 12 m;

9) Droga oznaczona symbolem 2KDW — 10 m, z poszerzeniem na skrzyzowaniu,
10) Droga oznaczona symbolem 3KDW — 8 m, z poszerzeniem na skrzyzowaniu.
2. W liniach rozgraniczajacych drég planuje si¢ budowe drog z jedno- lub dwustronnym chodnikiem.

3. W miare mozliwosci terenowych w liniach rozgraniczajacych drég zaleca si¢ budowg Sciezek rowerowych,
miejsc postojowych i urzadzenie paséw zieleni.

4. Ze wzgledu na przeznaczenie terenéw nie ustala si¢ pozostalych parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametrow dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu.
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§ 24. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Do czasu realizacji planu ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
i obiektow.

§ 25. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 tej ustawy, w nastgpujacych wysokosciach:

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - 15 %.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolem M, MN,U - 15 %.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem U, - 15 %.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem UP,US - 0,1 %.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW, WS - 0,1 %.
§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Miasta
i Gminy Prusice

Zbigniew Ziomek
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL11/261/12
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 28 listopada 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA PRUSICE - CZESC POLNOCNA
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