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Czes$¢ opisowa.

1. Projektowane zagospodarowanie.
Dla uzytkownikéw domu mieszkalnego projektuje si¢ wydzielenie z boiska pasa o szerokosci
18m. réwnolegle do budynku od granicy potudniowej do pawilonu ustepow szkolnych.
Wijazd na teren prowadzi¢ bedzie przez istniejagca brame migdzy budynkiem szkolnym i domem
nr9.
Wzdiuz drogi wewnetrznej zaprojektowano 10 miejsc parkingowych. Droga lokalna oddzielona
zostanie od budynku pasem zieleni i chodnikiem.
Wejscie do domu zaprojektowano od strony podworza.
W zwiazku z tym, ze budynek mieszkainy niema piwnic, istniejacy pawilon ustgpow przebu-
dowany zostanie na komoérki lokatorskie.

2. Charakterystyka.
2.1. Przeznaczenie obiektu.

Nieuzytkowany budynek szkolny projektuje sie¢ przebudowa¢ na dom mieszkainy
wielorodzinny.

2.2.Charakterystyczne parametry.

Budynek mieszkalny
1. | Powierzchnia zabudowy m? 502,8
2. | Powierzchnia uzytkowa m? 1177
3. | Kubatura m? 5392

Pawilon komaérek lokatorskich

1. | Powierzchnia zabudowy m? 50,75

2. | Powierzchnia uzytkowa m? 33,96

3. | Kubatura m? 152

2.3. Zestawienie pomieszczen.
Parter
Nr Pomieszczenie Pow/m?

Mieszkanie 1

1.1.1. Przedpokdj 7.87

1.1.2. tazienka 3,62

1.1.3. Kuchnia 12,47

1.1.4. Pokoj 6,65

1.1.5. Pokéj 16,00

1.1.6. Pomieszczenie techniczne 3,40

razem 50,01

Mieszkanie 2

1.2.1. Przedpokoj 5,83

1.2.2. Pomieszczenie techniczne 2,60

12.3. tazienka 483

1.2.4. Kuchnia 6,74

1.2.5. Pokéj 16,60

1.2.5. Pokdj 14,85

razem 51,45

Mieszkanie 3

1.3.1 Przedpokdj 8,67

1.3.2 Kuchnia 13,37

1.3.3 Pokgj , 17,12

134 Pokdj 13,40
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1.3.5. | tazienka 6,33
1.3.6. Pomieszczenie techniczne 3,60
razem 62,49
Komunikacja ogélna
1.01 Wiatrotap 9,24
1.02 Komorka gospodarcza 2,33
1.03 Komérka gospodarcza 2,33
1.04 Korytarz 39,40
1.05 Komérka gospodarcza 2,50
Pietro
Nr pomieszczenie Pow/m?
Mieszkanie 4
211 Przedpokdj 2,82
21.2 Pokdj 19,60
213 Kuchnia 5,52
214 tazienka 3,68
215 Pomieszczenie techniczne 4,23
razem 35,83
Mieszkanie 5
2.2.1. Przedpokéj 3,32
2.2.2. tazienka 3,72
2.2.3. Pokéj 16,00
2.2.4. Kuchnia 10,48
2.2.5. Pomieszczenie techniczne 5,56
razem 39,08
Mieszkanie &
2.3.1. Przedpokdj 6,33
23.2. Kuchnia 9,90
2.3.3. Pokdj 23.45
2.3.4. tazienka 8,30
2.3.5. Pomieszczenie techniczne 3,45
razem 51,43
Mieszkanie 7
241. Przedpokgj 6,09
2.4.2. Pokéj 15,12
2.4.3. Pokdj 17,37
24.4. Kuchnia 7,03
2.4.5. tazienka 6,60
2.4.6. Pomieszczenie techniczne 2,60
razem 54,81
Mieszkanie 8
2.5.1. Przedpokdj 8,10
252 Pomieszczenie techniczne 2,67
2.5.3. Pokéj 16,80
254, Pokdj 8,27
2.5.5. Kuchnia 13,73
2.586. tazienka 3,62
razem 53,29
Mieszkanie 9
26.1. Przedpokdj 2,38
2.6.2. Pokgj 16,02
26.3. Kuchnia 7.20
2.6.4. Pomieszczenie techniczne 2,73
2.6.5. tazienka 3,59
razem 31,92
2.01 Korytarz ogéiny 31,00




Pawilon komorek lokatorskich

Nr Pomieszczenie Pow/m?
1. Komorka 1 5.01
2 komorka 2 3.39
3 komérka 3 3.39
4 komorka 4 3.39
5 komorka 5 3.39
6 komoérka 6 3.39
7 komorka 7 582
korytarz 12.00
razem 33.96

3 ZALOZENIA PROGRAMOWE BUDOWY.

Przedstawiony przez Inwestora — UG w Prusicach — program zakiada adaptacje budynku
szkolnego na maksymalng ilo§¢ mieszkan 1 i 2 pokojowych z kuchnig i tazienka.

Zgodnie z zyczeniem Inwestora kazde mieszkanie ma mie¢ oddzielny system ogrzewania
zasilany opatem statym (wegiel, drewno).

W zwigzku z powyzszym w mieszkaniach zaprojektowano pomieszczenie techniczne o
kubaturze min. 8m® z wentylacja nawiewno-wywiewng, przystosowane do umieszczenia
kociotka c.0. z podgrzewaczem wody.

W istniejacym budynku zaprojektowano 5 mieszkan 2 pokojowych i 4 jednopokojowe.

4 DOSTEPNOSC DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH:

Wejscie do budynku — od strony podwoérza — jest dostgpne z projektowanego chodnika dla
oséb niepelnosprawnych ruchowo. Mieszkanie nr 3 na parterze przystosowano dla osoby
poruszajacej sie na wozku.

5 ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE.

5.1. Fundamenty. :
Pod projektowane $ciany konstrukcyjne, trzony kominowo-wentylacyjne a takze niektoére Scianki
dziatowe zaprojektowano tawy fundamentowe z betonu zwykiego zbrojone. tawy nalezy
wykonaé na podkiadach z chudego betonu, przy czym poziom posadowienia musi by¢
dopasowany do istniejacych fundamentéw w trakcie robot.

Z uwagi na niewielkg ilos¢ tych robot nie wykonywano odkrywek, tym bardziej, ze zatozeniem
Inwestora jest maksymalne wykorzystanie istniejacych podiég.

5.2. Sciany zewnetrzne.

Istniejgce mury wykonane sg z cegly peinej.

W strefie przyziemia w kilku miejscach od strony zewnetrznej wystepujg uszkodzenia wyma-
gajace przemurowania cegtg peing klasy 15MPa na zaprawie cementowo-wapiennej SMPa
Sciany zewnetrzne nie spelniaja one wymogoéw dotyczacych oszczednosci energii.

Projektuje sie ocieplenie muréw styropianem grubosci 10 cm. co zapewni uzyskanie wspot-
czynnika na porterze Uy = 0,28 a na | pietrze -0,30. W przypadku decyzji o dociepleniu Scian
nalezy wybraé system bezspoinowy posiadajacy aktualny certyfikat. Poszczegéine elementy
nie mogg pochodzi¢ z réznych systeméw ze wzgledéw technicznych oraz gwarancyjnych.

5.3. Sciany wewnetrzne.

Istniejace $ciany sg wykonane z cegly peinej. Projektowane sciany na parterze:

grubosci 25 cm z cegly kratowki, ewentualnie z pustakow klasy 10MPa, $cianki dziatowe grub.
12,0 cm i 6,5cm z cegly dziurawki (wzmocnione zbrojeniem)

Na ! pietrze projektuje sie §ciany miedzy lokalami z bloczkow gazobetonowych odm. 300-
400kg/m3,

Jedng $cianke dzialowa o grub. 12 cm zaprojektowano jako murowang z cegly kratowki lub
pustakow do $cianek dzialowych na zaprawie cementowej.
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Scianki dziatowe zaprojektowano z plyt gipsowo-kartonowych na stelazach stalowych o profilu
szerokosci 75mm — dostosowane do zabudowy 0 wysokosci kondygnacji w Swietle ponad 3m
Mozna zastosowac systemy Rigips, Nida-gips Lafarge, Paroc, Nordgips i tp. posiadajace
aktuaine certyfikaty.

W pomieszczeniach tazienek nalezy stosowac ptyty wodoodporne.

Scianki, na ktérych bedg wieszane szafki (kuchnie) lub urzagdzenia sanitarne (fazienki) nalezy
wyposazy¢ w stelaz odpowiednio wzmocniony.

Zbiorniki podgrzewaczy wody nalezy montowac na belkach stalowych opartych na 2 Scianach
(zabrania sie montowania ich na wspornikach)

Cienkie $ciany w korytarzach ogdinych ociepla si¢ metodg lekka (8cm)

Na parterze oddzielenie wiatrotapu $ciankg — do wysokosci 1m — scianka z cegty dziurawki
: grub. 12Cm, wyzej pustaki szklane 20x20cm (luksfery)

5.4. Stropy.

Nad parterem i | pietrem istniejg stropy drewniane.

Zaprojektowano przewody dymowe i wentylacyjne z ominigciem istniejgcych belek drew-
nianych. Wyjatek stanowi strop nad pomieszczeniem 2.5.3. gdzie zaprojektowano skrocenie
belek i oparcie ich na stalowym wymianie.

Wskazane belki stalowe nalezy dokladnie zakotwi¢ z obu stron w $cianach stanowigcych ich
oparcie.

Uwaga: ze wzgledu na brak mozliwosci zinwentaryzowania belek stropowych — nie wyklucza
sie kolizji konstrukcji i w tym przypadku ewentualne zmiany nalezy uzgodnic z projektantami.
Strop nad | pietrem nie speinia wymagan izolacyjnosci ciepinej. Nalezy uzupeini¢ izolacje z
weiny mineralnej do grubosci min.12 cm (w miejscu odkrywki istnieje 6 cm weiny o nieznanych
parametrach) W stepnie przyjeto zastosowanie warstwy 10cm wetny A =0,39

lzolacje tg podwiesza sie od spodu wraz z plyta gipsowo-kartonowg grubosci 15mm
(wymaganie ppoz)

5.5. Strych i dach.
Istniejacy dach konstrukgji jetkowej kryty dachowka karpiéwka, wymaga remontu.
Szczegdbinie istotne jest wymiana srodkowej — zniszczonej czgsci 3 jetek znajdujacych sie pod
$wietlikiem dachowym. Wymiany nalezy starannie potaczy¢ z pozostatymi odcinkami jetek.

* Jednoczeénie zezwala sie na wymianeg 1 jetki.
Uwaga: wyciecie wigkszej liczby jetek w celu wzmocnienia grozi awaria.
W potaci dachowej projektuje sie 4 nowe okna dachowe (nieotwierane zamiast uszkodzonego
$wietlika) oraz wylazy kominiarskie przy kazdym trzonie kominowym (dymowym)
Okienka dachowe nalezy uszczelni¢, najlepiej przy uzyciu typowych koinierzy.
Wskazane jest zastosowanie w wylotach wentylacji dachowek wentylacyjnych z kominkiem.
Przy przektadaniu pokrycia dachowego przewiduje si¢ wymiang okoto 15% dachowek
karpiowek na nowe.

5.6.Elementy odwodnienia.
Przewiduje sie remont rynien i rur spustowych.

5.7. Podiogi.
Posadzka w korytarzu na parterze lastrikowa — pozostaje bez zmian, z tym, ze w miejscu robot
fundamentowych przewiduje si¢ naprawe
Posadzka schodow lastrikowa — bez zmian
Podtogi w mieszkaniach:
0 w pokojach, przedpokojach — istniejgce panele
0 w tazienkach i pom. technicznych oraz w czesci kuchni (przy zlewozmywaku) — plytki
ceramiczne antyposlizgowe kiejone do podkiadu zbrojonego wodoszczelnego.

Uwaga: w tych pomieszczeniach nalezy zastosowac renowacyjny system podiogowy np.
Optiroc, Knauff, Atlas itp. Przy czym wszystkie elementy systemu muszg pochodzi¢ z jednego
systemu (wzgledy techniczne i gwarancyjne)

Korytarze na pietrze) — analogicznie jak w pomieszczeniach sanitamych — plytki ceramiczne.



5.8. Tynki zewnetrzne
Odparzone fragmenty tynku zewnetrznego nalezy odbic i uzupeinic.
Tynki gtadkie zwykie kat. Il

5.9. Tynki wewnetrzne.
Na nowych $cianach oraz w miejscach przekuc¢ i zamurowan wykonac nowe tynki cementowo-
wapienne gladkie kat. il

5.10.0kladziny wewnetrzne.
Projektuje sie plytki ceramiczne w mieszkaniach:
0 w iazienkach do wysokosci 2m
0 w kuchniach na $cianach ze zlewozmywakiem do wysokosci 1,5m

5.11. Malowanie.
W korytarzach malowanie farbg akrylowg lateksowg, w mieszkaniach farby wg uznania
lokatora (np. Emulsyjne)

6.0. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA.

a) Budynek mieszkalny zalicza sig do IV kategorii ZL.
b) Odpormnosé pozarowa budynku mieszkalnego do 4 kondygnaciji zaliczonego do budynkéw N
—wymagana za$ D.
¢) Klasa odpomosci ogniowej elementow:
Gtéwna konstrukcja nosna ~wymagane R -30, jest R-180
Konstrukcja dachu — niewymagana.
Strop — wymagane REI — 30. Istniejgce strop drewniany z tynkiem o grubosci 1,5 cm nie
odpowiadajg w/w normie.
Projektuje si¢ wykonanie sufitow sufitow z plyt gipsowo kartonowych dla uzyskania
wymaganej odpornosci ogniowej.
d) Strefa pozarowa
Dopuszczalna — 8000 m?
istniejgca - 1500 m?
e) Przejscie ewakuacyjne.
Przejscie — dopuszczalne w pomieszczeniach <40 m.
f) Droga ewakuacyjna.
Dopuszczalne do 60m. Istniejgce drogi poziome i klatka schodowa zelbetowa, spetniajg
warunki drég ewakuacyjnych.

7.0. INFORMACJA DOTYCZACA ODSTEPSTW OD PROJEKTU.
Dopuszczalne jest odstepsiwo od zatwierdzonego projektu jedynie w zakresie zmian nieis-
totnych okreslonych w art.36a PB pkt 5.

8.0 UWAGI WYKONAWCZE.

8.1.Z uwagi na niemozliwo$¢ wykonania szczegotowej inwentaryzacji konstrukcji stropow - w
przypadku jakichkolwiek watpliwosci przy wykonywaniu kominéw i przewodow wenty-
lacyjnych, oraz usytuowania $cianek dzialowych na | pietrze - konieczna jest konsultacja
wykonawcy z projektantami.

8.2.Roboty nieprzewidziane.

W trakcie budowy, w zwigzku z punktem 8.1 moga wystapi¢ inne niz zatozone w projekcie
warunki, wymagajace dokonania zmian rozwigzan technicznych, materialowych badz tech-
nologii wykonawstwa.

Zmiany te nalezy uzgodni¢ z projektantami.

Problemy i watpliwosci nalezy zglasza¢ do projektantow.

8.3.Czesé rob6t wykonczeniowych w obrebie mieszkan moze byC wykonywana przez przysz-
tych lokatoréw: wykonczenie posadzek i $cian



SZCZEGOLY KONSTRUKCYINE SCIANKI Z PUSTAKOW SZKLANYCH
(LUKSFEROW)
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