UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR …………… RADY MIASTA I GMINY PRUSICE
Z DNIA ……………………………

Uzasadnienie zostało wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z późniejszymi zmianami).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporządzony został na podstawie uchwały nr XXXIII/209/16 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 21 lipca 2016 r., w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki nr 406/2 położonej w obrębie wsi Wszemirów.
Obszar objęty planem jest położony w zachodniej części obrębu wsi Wszemirów, bezpośrednio przy granicy z obrębem miasta Prusice, w sąsiedztwie drogi krajowej nr 5.
Obszar nie jest objęty obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego. Działka nr 406/2 w przeważającej części jest zabudowana i zagospodarowana, jako teren produkcyjny - Zakłady Przemysłu Budowlanego Kaczmarek S.A., Zakład w Prusicach.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu prawidłowe ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz umożliwienie rozbudowy zakładu na części działki, stanowiącej grunt III klasy bonitacyjnej.
Dla terenu ustalono przeznaczenie na zabudowę produkcyjną, magazynową, składową oraz zabudowę usługową.
Planowane przeznaczenie oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu jest zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy, określonymi w „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” uchwalonym uchwałą Rady Gminy Prusice nr XIV/146/99 z dnia 17 grudnia 1999 roku, zmienionym uchwałami Rady Miasta i Gminy Prusice nr X/67/07 z dnia 11 kwietnia 2007 r., nr 64/XII/11 z dnia 8 czerwca 2011 r., nr XXI/119/11 z dnia 15 listopada 2011 r., nr LXXX/530/14 z dnia 25 września 2014 r., nr VII/52/15 z dnia 20 marca 2015 r., nr VII/53/15 z dnia 20 marca 2015 r., nr VII/54/15 z dnia 20 marca 2015 r. oraz nr XXXVII/241/16 z dnia 26 października 2016 r. W obowiązującym „Studium…” teren objęty planem położony jest w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej, oznaczonej symbolem PI - strefa inwestycyjna produkcyjno-usługowa. Przeznaczenie podstawowe na obszarze strefy stanowi zabudowa produkcyjna, magazynowa, składowa, usługowa, tereny infrastruktury technicznej, w tym gospodarki odpadami, tereny wydobycia złóż surowców mineralnych. Przeznaczenie uzupełniające stanowią tereny zieleni publicznej urządzonej, tereny wód powierzchniowych, tereny komunikacji, tereny wód powierzchniowych i rowów.
Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzględniono: 

· wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez określenie przeznaczenia, które może być realizowane na wyznaczonym terenie oraz ustalenie wskaźników i parametrów określających charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

· wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych - plan nie wprowadza ustaleń mogących mieć negatywny wpływ na stan środowiska;

· wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej - plan nie wprowadza ustaleń mogących mieć negatywny wpływ na dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury współczesnej;
· wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych - plan nie wprowadza ustaleń mogących mieć negatywny wpływ na potrzeby osób niepełnosprawnych;
· walory ekonomiczne przestrzeni - plan nie wprowadza ustaleń mogących mieć negatywny wpływ na walory ekonomiczne przestrzeni;

· prawo własności – w projekcie planu w największy możliwy sposób uwzględniono wniosek złożony przez właściciela terenu, dotyczący planowanego sposobu zagospodarowania terenu. W ramach procedury formalno-prawnej zapewniono możliwość udziału w sporządzaniu planu (wyłożenie do publicznego wglądu, dyskusja publiczna, składanie uwag); W dniu 24.04.2017 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Prusice wpłynął wniosek właściciela terenu o zmianę parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu objętego planem. Burmistrz przeanalizował złożone pismo i stwierdził, że możliwe jest częściowe uwzględnienie wniosku – w części dotyczącej ilości miejsc postojowych. Burmistrz przeanalizował wnioskowane zmiany – zmniejszenie minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej do 0.10 i dopuszczenie budowy budynków produkcyjnych o wysokości do 25 m. Burmistrz stwierdził, że ustalenie wnioskowanych parametrów stoi w sprzeczności z ustaleniami „Studium…” dla terenu strefy PI, w której znajduje się obszar objęty planem. Dlatego też jedynie częściowo zmienił projekt planu. 
· potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa - plan miejscowy nie wprowadza ustaleń mogących mieć negatywny wpływ na potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa.

· potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy nie wprowadza ustaleń mogących mieć negatywny wpływ na interes publiczny;
· potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczące realizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej. plan uwzględnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunków realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;
· zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogłoszeń urzędu i sołectwa oraz ogłoszenia w lokalnej prasie a także na stronach internetowych urzędu, informacji o przystąpieniu do sporządzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o możliwości składania uwag i wniosków;

· potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności – poprzez ustalenia dotyczące realizacji urządzeń infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodę.

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz określeniu zasad jego zagospodarowania, Burmistrz uwzględnił złożone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, środowiskowe i społeczne oraz wagę interesu publicznego i prywatnego. 

Z uwagi na specyfikę obszaru objętego opracowaniem przy wyznaczaniu terenów pod zainwestowanie uwzględniono część wymogów wynikających z art. 1 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie: 

· kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego - w planie założono obsługę terenu z bezpośrednio przyległej, istniejącej drogi;

· lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego środka transportu - w planie nie wyznaczono nowego terenu zabudowy mieszkaniowej; 

· zapewniania rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów zostało zapewnione przez ustalenie skomunikowania terenu z bezpośrednio przyległą drogą publiczną.
Obszar objęty planem, o przeznaczeniu produkcyjno-magazynowo-składowym, położony jest poza terenem o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Teren przeznaczony pod zabudowę położony jest bezpośrednio wzdłuż istniejącego, wyposażonego w infrastrukturę techniczną, ciągu komunikacyjnego.

Zgodność z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o których mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta i Gminy Prusice podjęła uchwałę Nr LXXXII/536/14 z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Prusice oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.
Projekt planu jest zgodny z ustaleniami wyżej wymienionego dokumentu.
Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.

Realizacja ustaleń planu prawdopodobnie nie będzie skutkować dodatkowymi kosztami dla gminy. Projekt planu nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy. W planie nie przewiduje się również realizacji inwestycji, które wymagają wykupów terenów pod cele publiczne.
Wprowadzenie w życie ustaleń planu miejscowego powinno spowodować przyrost powierzchni obiektów budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskać źródło stabilnych i długotrwałych wpływów z tytułu podatku od nieruchomości, które zazwyczaj są stosunkowo łatwe do egzekucji.

W związku z powyższym, podjęcie przez Radę Miasta i Gminy Prusice uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki nr 406/2 położonej we wsi Wszemirów jest uzasadnione.
